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AFFORDABLE HOUSING PROGRAM GENERAL FUND
FOR OWNER-OCCUPIED PROJECTS
RETENTION DOCUMENTS

The Subordinate Mortgage, in form fillable pdf format, is required to be executed at the closing of a
loan receiving an Affordable Housing Program General Fund subsidy from the Federal Home Loan
Bank of New York (the “FHLBNY”).

PARTICIPATING MEMBER INSTITUTIONS ARE REQUIRED TO COMPLETE AND RECORD A
SUBORDINATE MORTGAGE IN THE FORM ATTACHED. WITHIN TWENTY (20) DAYS OF
CLOSING, THE MEMBER SHALL EMAIL TO THE FHLBNY (AT AHP@FHLBNY.COM) A COPY
OF THE EXECUTED SUBORDINATE MORTGAGE.

By providing member institutions with the attached form of subordinate mortgage, the FHLBNY is
not providing legal advice to participating member institutions. The FHLBNY strongly suggests that
the borrowers, sponsors and member institutions each consult legal counsel to ensure full
compliance with recording requirements and all other applicable laws.

The subordinate mortgage should conform with and reflect the terms and conditions of the approved
Affordable Housing Program application previously submitted by the participating member institution
and the sponsor. No modifications to the form of subordinate mortgage are permitted without the
prior written consent of the FHLBNY.

PLEASE REMOVE THIS INSTRUCTION PAGE
BEFORE RECORDING
THE SUBORDINATE MORTGAGE
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AFFORDABLE HOUSING PROGRAM GENERAL FUND
SUBORDINATE MORTGAGE
FOR OWNER-OCCUPIED PROJECTS

PROGRAMA DE VIVIENDA ASEQUIBLE
HIPOTECA SUBORDINADA
PARA PROYECTOS OCUPADOS POR EL PROPIETARIO

THIS SUBORDINATE MORTGAGE, made for the benefit of the Federal Home Loan Bank of New York (“FHLBNY”),
is effective on (the “Closing Date”), and is between (the “Borrower”)

Residing at and ,

and its successors or assigns, a member of the FHLBNY (the “Member”).

ESTA HIPOTECA SUBORDINADA, realizada para beneficio del Federal Home Loan Bank of New York (“FHLBNY”),

entra en vigencia el (la “Fecha de Cierre”) y se encuentra entre (el

“Deudor”) cuya direccion residencial es y Y%

sus sucesores o cesionarios, un miembro del FHLBNY (el "Miembro").

WHEREAS, Borrower is a participant in the FHLBNY Affordable Housing Program General Fund (“AHP”’) whereby the
FHLBNY is providing, through the Member, a subsidy in the amount of § (the “Subsidy”) for
the purchase, purchase in conjunction with rehabilitation or construction of certain real property located

at , n the city/town
of , County of , State of , Zip Code (the “Property”),
as more particularly described in the Legal Description, attached hereto as Exhibit A.

POR CUANTO, el Deudor es participante en el Fondo General del Programa de Vivienda Asequible FHLBNY ("AHP")
por el cual el FHLBNY estd proporcionando, a travées del Miembro, un subsidio por un monto de $
(el "Subsidio") para la compra, compra en conjunto con rehabilitacion o construccion de

ciertos bienes inmuebles ubicados en , en la ciudad /
pueblo de , Condado de , Estado de , Codigo postal
(la "Propiedad”), como se describe mas particularmente en la Descripcion legal, adjunta al presente como Anexo A.

WHEREAS, the FHLBNY is providing through the Member and AHP Project Sponsor, the Subsidy to the Borrower, for
the purchase, or purchase in conjunction with rehabilitation or construction of the Property, which will be used as the
Borrower’s primary residence;

POR CUANTO, el FHLBNY estd proporcionando a través del Miembro y Promovente del Proyecto AHP, el Subsidio al
Deudor, para la compra, o la compra en conjunto con la rehabilitacion o construccion de la Propiedad, que se utilizard
como residencia principal del Deudor,

WHEREAS, the FHLBNY is providing the Subsidy to the Borrower, through the Member, pursuant to the terms and
conditions of a member participation agreement between Member and the FHLBNY and in accordance with the AHP
Implementation Plan, AHP policies, procedures, guidelines, and instructions, and the Federal Housing Finance Agency’s
Affordable Housing Program Regulations (12 CFR Part 1291), as may be amended from time to time (the “AHP
Regulations,” and collectively, the “AHP Requirements™); and
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POR CUANTO, el FHLBNY esta proporcionando el Subsidio al Deudor, a través del Miembro, de conformidad con los
términos y condiciones de un acuerdo de participacion de miembros entre el miembro y el FHLBNY y de acuerdo con el
Plan de Implementacion de AHP, las politicas, procedimientos, pautas e instrucciones de AHP y las Regulaciones del
Programa de Vivienda Asequible de la Agencia Federal de Financiamiento de Viviendas (12 CFR Parte 1291) , segun se
modifique periodicamente (las "Regulaciones AHP" y, colectivamente, los "Requisitos AHP"), y

WHEREAS, the Member has determined that the Borrower meets the AHP Requirements.
POR CUANTO, el Miembro ha determinado que el Deudor cumple con los Requisitos de AHP.

WHEREAS, capitalized terms used but not defined herein shall have the meanings ascribed to such terms in the AHP
Regulations or the AHP Requirements.

POR CUANTO, los términos en mayuscula utilizados pero no definidos en este documento tendran los significados que se
les atribuyen en las Regulaciones de AHP o los Requisitos de AHP.

NOW THEREFORE, Borrower agrees to maintain ownership and reside at the Property as a primary residence for a period
of not less than five (5) years (“Retention Period”) from the Closing Date and further agrees as follows:

AHORA POR LO TANTO, el Deudor acuerda mantener la Propiedad y residir en la Propiedad como residencia principal
por un periodo de no menos de cinco (5) anios ("Periodo de Retencion") desde la Fecha de Cierre y ademas acepta lo
siguiente:

1. Notice. The FHLBNY and the Member shall be given prompt written notice of a sale, transfer, assignment of title or
deed, or refinancing of the Property during the Retention Period.

a. Notice to the FHLBNY shall be provided by first-class mail to the following address:

Federal Home Loan Bank of New York
101 Park Avenue

New York, New York 10178
Attention: General Counsel
Generalcounsel@thlbny.com

b. Notice to the Member shall be provided by first-class mail to the following address:

1. Notificacion. El FHLBNY y el Miembro recibiran una notificacion inmediata por escrito de la venta, transferencia,
cesion de titulo o escritura, o refinanciacion de la Propiedad durante el Periodo de Retencion.

a. La notificacion al FHLBNY se enviara por correo de primera clase a la siguiente direccion:
Federal Home Loan Bank of New York
101 Park Avenue
New York, New York 10178

Attention: General Counsel
Generalcounsel@fhlbny.com

b. La notificacion al Miembro se enviara por correo de primera clase a la siguiente direccion:
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2.

Repayment of Subsidy; Exceptions. Pursuant to the AHP Regulations, if the Borrower sells, transfers, assigns the title
or deed, or refinances the Property during the Retention Period, an amount calculated by the Member using a Federal
Housing Finance Agency prescribed calculation verified by the FHLBNY, equal to the lesser of: (a) the Subsidy,
reduced on a pro rata basis per month until the Property is sold, transferred, or its title or deed transferred, or refinanced;
or (b) any net proceeds from the sale, transfer, or assignment of title or deed of the Property minus the Borrower’s
investment in the Property (e.g., any acquisition costs (i.e., applicable costs and expenses incurred in connection with
the purchase and/or financing of the Property), down payments and reductions of principal on the Property’s first
mortgage (as documented by written evidence such as closing disclosures and mortgage servicing statements), and the
cost of any post-closing capital improvements made to the Property (as documented by written evidence such as
construction or home improvement invoices) (all documentation to be submitted and subject to the review and approval
of the Member and/or the FHLBNY), shall be repaid to the Member for reimbursement to the FHLBNY unless one of
the following exceptions applies in which case repayment of the Subsidy shall not be required:

(i) ifthe Property is assisted with a permanent mortgage loan funded by an AHP subsidized advance;

(i1) if the subsequent purchaser, transferee or assignee of the Property is a very low, low, or moderate income
household at or below 80% of the over median income,as determined by the FHLBNY using one or more
proxies unless documentation demonstrating the household’s actual income is available;

(iii) if the calculated repayment Subsidy amount is equal to or less than $2,500;

(iv) in the case of any refinancing during the Retention Period, if the Property continues to be subject to a deed

restriction or other legally enforceable retention agreement similar to this and in compliance with 12 CFR
1291.15(a)(7), as amended;

(v) in the case of a foreclosure, deed-in-lieu, or assignment of a FHA first mortgage to HUD (assuming AHP
funding is used in conjunction with FHA financing), the death of the Borrower and/or if certain conditions are
satisfied as set forth in the FHA Regulations at 24 CFR 203.41, as may be amended from time to time; or

(vi) upon the death of the sole owner of the Property or the death of the last owner of the owners of the Property in
the case of multiple title holders.

2. Reembolso del Subsidio; Excepciones. De conformidad con las Regulaciones de AHP, si el Deudor vende, transfiere,

cede el titulo o escritura o refinancia la Propiedad durante el Periodo de Retencion, una cantidad calculada por el
Miembro utilizando un calculo autorizado por la Agencia Federal de Financiamiento de Vivienda verificado por el
FHLBNY, igual al menor de: (a) el Subsidio, reducido a prorrata por mes hasta que la Propiedad sea vendida,
transferida o su titulo o escritura transferida o refinanciada; o (b) cualquier producto neto de la venta, transferencia
o cesion del titulo o escritura de la Propiedad menos la inversion del Deudor en la Propiedad (por ejemplo, cualquier
costo de adquisicion (es decir, costos y gastos aplicables incurridos en relacion con la compra y/o financiamiento de
la Propiedad), pagos iniciales y reducciones de capital en la primera hipoteca de la propiedad (segun lo documentado
por evidencia escrita, como divulgaciones de cierre y declaraciones de servicio hipotecario)) , y el costo de cualquier
mejora de capital posterior al cierre realizada a la Propiedad (segun lo documentado por evidencia escrita, como la
construccion o facturas de mejoras para el hogar) (toda la documentacion que se presentarad y estard sujeta a la revision
y aprobacion del Miembro y / o el FHLBNY), se reembolsard al Miembro para el reembolso al FHLBNY a menos que
se aplique una de las siguientes excepciones, en cuyo caso el reembolso del Subsidio no se exigira:

(i) sila Propiedad es asistida con un préstamo hipotecario permanente financiado por un anticipo subsidiado de
AHP;

(ii) si el comprador, adquiriente o cesionario posterior de la Propiedad es un hogar de ingresos muy bajo, bajo o
moderado en o por debajo del 80% del ingreso medio superior, segun sea determinado por el FHLBNY
utilizando uno o mas representantes designados, a menos que se disponga de documentacion que demuestre el
ingreso real del hogar,

FEDERAL HOME LOAN BANK OF NEW YORK ID: AHP-144



AHP Subordinate Mortgage for Owner-Occupied Projects Page 5

(iii) si el monto del Subsidio de reembolso calculado es igual o menor a $ 2,500,

(iv) en el caso de cualquier refinanciamiento durante el Periodo de Retencion, si la Propiedad continua sujeta a
una restriccion por escritura u otro acuerdo de retencion legalmente exigible similar a este y de conformidad
con 12 CFR 1291.15 (a) (7), segun enmendado,

(v) en el caso de una ejecucion hipotecaria, dacion en pago o cesion de una primera hipoteca de la FHA a HUD
(asumiendo que los fondos de AHP se utilizan junto con el financiamiento de la FHA), la muerte del Deudor y
/ o0 si se cumplen ciertas condiciones segun lo establecido en las Regulaciones de la FHA en 24 CFR 203.41,
segun se pueda enmendar de tiempo en tiempo, o

(vi) por la muerte del duefio unico de la Propiedad o la muerte del ultimo duerio entre todos los duerios de la
Propiedad en el caso de multiples titulares.

3. FHLBNY as Third-Party Beneficiary. The Borrower and the Member each agree that the FHLBNY is an intended third
party beneficiary of this Subordinate Mortgage and is entitled to rely upon all rights, representations, warranties, and
covenants made by Borrower herein to the same extent as if FHLBNY were the Member under this Mortgage.

3. FHLBNY como Tercero Beneficiario. El Deudor y el Miembro acuerdan que FHLBNY es un tercero beneficiario previsto
de esta Hipoteca subordinada y tiene derecho a confiar en todos los derechos, representaciones, garantias y convenios
hechos por el Deudor en el presente documento en la misma medida que si FHLBNY fuera el Miembro bajo esta
Hipoteca.

4. Borrower and Member Agreement. Borrower and Member acknowledge that the FHLBNY may request additional
documentation to assist with finalizing any property disposition that occurs during the Retention Period.

4. Acuerdo de Deudor y Miembro. El Deudor y el Miembro reconocen que el FHLBNY puede solicitar documentacion
adicional para ayudar a finalizar cualquier traspaso de propiedad que se produzca durante el Periodo de Retencion.

5. Modification and Assignment. This Subordinate Mortgage may not be changed or terminated orally. This Subordinate
Mortgage may not be modified and/or assigned by either party, in whole or in part, without prior written consent of the
other party and the FHLBNY. Any attempted modification and/or assignment without written consent shall be null and
void.

5. Modificacion y Cesion. Esta Hipoteca Subordinada no puede ser cambiado ni cancelado verbalmente. Esta Hipoteca
Subordinada no puede ser modificada y / o dada en cesion por ninguna de las partes, en su totalidad o en parte, sin el
consentimiento previo por escrito de la otra parte y el FHLBNY. Cualquier intento de modificacion y / o cesion sin
consentimiento por escrito sera nulo y sin efecto.

6. WAIVER OF JURY TRIAL. THE BORROWER KNOWINGLY, VOLUNTARILY AND INTENTIONALLY
WAIVES ITS RIGHT TO A TRIAL BY JURY TO THE EXTENT PERMITTED BY LAW IN ANY ACTION OR
OTHER LEGAL PROCEEDING ARISING OUT OF OR RELATING TO THIS SUBORDINATE MORTGAGE AND
THE TRANSACTIONS IT CONTEMPLATES. THIS WAIVER APPLIES TO ANY ACTION OR OTHER LEGAL
PROCEEDING, WHETHER SOUNDING IN CONTRACT, TORT OR OTHERWISE. EACH PARTY
ACKNOWLEDGES THAT IT HAS RECEIVED THE ADVICE OF COMPETENT COUNSEL.

6. RENUNCIA AL JUICIO POR JURADO. EL DEUDOR CON CONOCIMIENTO, VOLUNTARIO E
INTENCIONALMENTE RENUNCIA A SU DERECHO A UN JUICIO POR JURADO EN LA MEDIDA PERMITIDA
POR LA LEY EN CUALQUIER ACCION U OTRO PROCEDIMIENTO LEGAL QUE SURJA O SE RELACIONE CON
ESTA HIPOTECA SUBORDINADA Y LAS TRANSACCIONES QUE POR ELLA SE CONTEMPLAN. ESTA
RENUNCIA SE APLICA A CUALQUIER ACCION U OTRO PROCEDIMIENTO LEGAL, YA SEA POR CONTRATO,
AGRAVIO O DE OTRO MODO. CADA PARTE RECONOCE QUE HA RECIBIDO EL ASESORAMIENTO DE UN
ASESOR COMPETENTE.
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7.

10.

10.

1.

11.

Governing Law. This Subordinate Mortgage shall be deemed to be a contract entered into pursuant to the laws of the
State of New York and shall in all respects be governed, construed, applied and enforced in accordance with the laws
of the State of New York (without regard to principles of conflicts of laws).

Ley aplicable. Esta Hipoteca Subordinada se considerard un contrato vigente de conformidad con las leyes del estado
de Nueva York y, en todos los aspectos, se regira, interpretara, aplicara y hara cumplir de acuerdo con las leyes del
estado de Nueva York (sin tener en cuenta los principios de conflictos de leyes).

Severability. If any term or provision of this Subordinate Mortgage is held to be invalid or unenforceable for any reason,
such invalidity or unenforceability will attach only to such provision and will not affect or render invalid or
unenforceable any other provision of this Subordinate Mortgage.

Divisibilidad. Si cualquier término o disposicion de esta Hipoteca Subordinada se considera invalido o inaplicable por
cualquier motivo, dicha invalidez o inaplicabilidad se entenderd unicamente a dicha disposicion y no afectard ni
invalidara o ni resultarad en el incumplimiento de ninguna otra disposicion de esta Hipoteca Subordinada.

Counterparts; Electronic Signatures. This Subordinate Mortgage may be executed in one or more counterparts, each of
which is an original, and all of which together constitute only one agreement between the parties. To the extent that
electronic signatures are acceptable for recordation in the jurisdiction in which the Property is located, the parties agree
that the execution of this Subordinate Mortgage via an electronic signature is intended to authenticate this writing and
to have the same force and effect as manual signatures.

Originales duplicados; Firmas electronicas. Esta Hipoteca Subordinada puede ser firmada en una o mas originales
duplicados, cada una de las cuales es un original, y todas juntas constituyen un solo y mismo acuerdo entre las partes.
En la medida en que las firmas electronicas sean aceptables para su registro en la jurisdiccion en la que se encuentra
la Propiedad, las partes acuerdan que la firma de esta Hipoteca Subordinada mediante una firma electronica tiene
como objetivo autenticar este escrito y tener la misma fuerza y efecto que las firmas a mano.

Termination. This Subordinate Mortgage shall terminate upon the earlier occurrence of: (i) the indefeasible payment
in full of the Subsidy if required pursuant to the terms hereof, or (ii) upon the expiration of the Retention Period. Upon
Borrower’s request and expense, the Member agrees to execute and deliver to Borrower a satisfaction of this
Subordinate Mortgage.

Terminacion. Esta Hipoteca Subordinada se terminara cuando ocurra antes: (i) el pago irrevocable en su totalidad del
Subsidio si se requiere de conformidad con los términos del presente, o (ii) al vencimiento del Periodo de Retencion. A
solicitud y gasto del Promovente, el Miembro acepta ejecutar y entregar al Promovente una satisfaccion de esta
Hipoteca Subordinada

English versién Prevails over Spanish Version. The English version of this Agreement prevails over the Spanish
translation.

Version en Inglés Prevalece Sobre Version en Espaniol. La version de este Acuerdo en el idioma Inglés prevalecera

sobre su version traducida al espaiiol.

[SIGNATURE(S) ON FOLLOWING PAGE]
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IN WITNESS WHEREQF, the undersigned has executed this instrument as of the date and year above set forth.
EN FE DE LO CUAL, el abajo firmante ha ejecutado este instrumento a partir de la fecha y el ario antes establecidos.

By: By:
Borrower/Deudor Borrower/ Deudor
Print Name/Nombre en letra de molde Print Name/Nombre en letra de molde
STATE/COMMONWEALTH OF
SS.:
COUNTY OF/CONDADO DE
On the/El dia day of/mes de in the year/del afio before me, the undersigned, personally

appeared/ante mi, el abajo firmante, personalmente comparecio

personally known to me or proved to me on the basis of satisfactory evidence to be the individual(s) whose name(s) is (are)
subscribed to the within instrument /a quien conozco personalmente o probado por pruebas satisfactorias de ser la
persona(s) cuyo(s) nombre(s) esta(n) suscrito(s) en el presente instrumento and acknowledged to me that he/she/they
executed the same in his/her/their capacity(ies), and that by his/her/their signature(s) on the instrument, the individual(s), or
the person upon behalf of which the individual(s) acted, executed the instrument(.) / y me reconocio que él/ella firmo/ ellos
firmaron lo mismo en su/s capacidad(es), y que por su/s firma(s) en el instrumento, el/los individuo(s), o la persona en

nombre del cual el/los individuo(s) actud/actuaron, firmé/firmaron el instrumento.

WITNESS my hand and official seal,
Atestigua mi firma y sello oficial,

Notary Expires/Notaria se vence:

State of/Estado de County of/Condado de

FHLBNY Member Financial Institution Mailing Address:

Direccion postal de la institucion financiera miembro de FHLBNY:
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EXHIBIT A
ANEJO A

(Legal description subject property)
(Descrpcion legal de la propiedad)
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